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BAUREGLEMENT DER EINWOHNERGEMEINDE GRETZENBACH

Gestlitzt auf § 133 des Kantonalen Baugesetzes und § 1 des
Kantonalen Baureglementes vom 3. Juli 1978 erldsst die
Einwohnergemeinde Gretzenbach folgendes Baureglement:

I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§ 1. l Dieses Reglement regelt in Ergdnzung des Kanto-
nalen Baugesetzes und des Kantonalen Baureglementes das
Bauen in der Gemeinde Grefzenbach,

2 Das Kanalisationswesen, die Wasserversorgung, die Ge-
biihren und Erschliessungsbeitrdge werden in besonderen Re-
glementen geordnet.

3 Baubeh®rde im Sinne dieses Reglementes und des Kan-
tonalen Baureglementes ist die Baukommission.

§ 2. Gegen Verfiigungen und Entscheide der Baukommission
kann innert 10 Tagen beim Gemeinderat und gegen dessen Ver-
fiijgungen und Entscheide innert der gleichen Frist beim Bau-
Departement des Kantens Solothurn Beschwerde gefithrt werden.

§ 3. % Der Erlass von Nutzungsplidner und der zugeh@rigen
Vorschriften ist Sache des Gemeinderates.

2 Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 1C
Tagen beim Regierungsrat Beschwerde gefiihrt werden.

§ 4. 1 pje Baubehtrde erhebt fiir ihre Verwaltungskosten
Gebiihren, die dem Aufwand entsprechen sollen und in die
Gemeindekasse fliessen. Ausserdem sind die der Gemeinde
entstehenden Auslagen zu ersetzen.

2 Die Gebilhr flUr die Beurteilung und Ueberwachung von
Bauten betrigt 1 Promille der Neuwertschatzung der Kantona-
len Gebdudeversicherungsanstalt, mindestens aber 20 Franken.

3 Der Gemeinderat kann die Kosten von Erschliessungs~
und festaltungsplénen auf die interessierten Grundeigentiimer
verteilen, Ist die Einwohnergemeinde selber wesentlich inte-
ressiert, hat sie einen angemessenen Kostenanteil zu tragen.
Gegen die Verteilung kann innert 10 Tagen bei der Kantonalen
Schiatzungskommission Beschwerde gefiihrt werden.

Zweck, Geitung und
Zustdndigkeit
{§ 1 KER)

Beschwerde
{§ 2 KBR)

Nt zungsp lanver-
fahren (§ 17 KBR)

Verwal tungsgebiihrer
{§ 13 K8R)



-2 -

§ 5. Das amtliche Publikationsorgan der Gemeinde Gretzen-
bach im Baubewilligungs- und Nutzungsplanverfahren ist der
Niederdmter Anzeiger,

11. BAUGESUCH, BAUBEWILLIGUNG, BAUKONTROLLE (§ 3ff. KBR)

§ 6. 1 Die Formulare und Unterlagen fir Baugesuche sind
auf der Gemeindeverwaltung gegen eine Gebiihr zu beziehen.

Z Baugesuche sind an die Baukommission zu richten.

§ 7. 1 Zur Vornahme der Baukontrollen hat der Bauherr
resp. die Bauleitung der Baukemmission folgende Bauetappen
anzuzeigen:

- Baubeginn

~  Errichtung des Schnurgeristes

- Fertigstellung der  Hausanschlisse an  &ffentliche
Werkleitungen {vor dem Eindecken)

- Schutzraumarmierung (vor dem Betonieren von Bdden,
Wiénden und Decken)

- Vollendung des Rechbaues (vor Beginn der inneren und
dusseren Verputzarbeiten)

~  Fertigsteliung der Heizanlage

~  Fertigstellung des Baues (vor dessen Bezug)

-~ Beginn und Voellendung der Umgebungsarbeiten

2 Fiir diese Mitteilungen sind die mit der Baubewilligung
abgegebenen Meldekarten zu verwenden.

3 Vor der Mitteilung zur Abnahme des Schnurgeriistes hat
sich der Bauherr resp. die Bauleitung zu vergewissern, dass
samtliche Grenzzeichen sichtbar sind.

§ 8. Wer bei Bauarbeiten &ffentliches Eigentum zum Auf-
stelien von Geridisten, Baracken, Kranen und dergleichen, fir
Materialdeponien oder auf andere Weise in Anspruch nehmen
will, hat bei der Baukommission eine Erlaubnis einzuholen.
Fiir die Beniitzung kann eine Gebilihr erhoben werden.

Publikationsorgan

Baugesuche

Baukontrolien
(§ 12 KBR)

Benlit zung &ffent -
fichen Eigentums



IT1. BAUVORSCHRIFTEN

§ 9. Bauten und Anlagen sowie Reklamen diirfen die Land-
schafts~, Orts-, Quartier~ und Strassenbilder nicht beein-
trachtigen. Durch ihre &dussere bauliche Gestaltung, ein-
schliesslich Materialwahi und Farbgebung, Plazierung und
Terraingestaitung, haben sich Bauten und Anlagen so in die
Umgebung einzuordnen, dass eine gute Gesamtwirkung erzielt
wird.

§ 10, 1 Terrainverdnderungen sind auf das absolut not-
wendige Minimum zu beschrénken und in Anpassung an das umlie-
gende Geldnde und die Charakteristik der Gegend auszufiihren.

2 Sie sind nicht zu bewilligen, wenn das Landschafts—,
Orts-, Quartier- oder Strassenbild beeintrichtigt wird oder
wenn dadurch Biotope wie Tiimpel, Sumpfgebiete, Hecken und
dergleichen vernichtet wiirden, die den Tieren und Pflanzen
als Lebensraum dienen.

3 Neubauten sind so in das gewachsene Terrain hinein~
zupassen, dass keine wesentlichen Aenderungen desselben
notwendig werden. N&tigenfalls miissern die Gebiude zur Anpas-
sung an das Gelande gestaffelt werden.

4 Mit der Baueingabe ist ein genereller Umgebungs-
gestaltungsplan einzureichen. A11fillige Aenderungen sind im
gegebenen Zeitpunkt mit der Baubehdrde an Ort und Stelle
festzulegen.

§ 11. 1 Garagen sind so anzulegen, dass das Fahrzeug
davor abgestellt werden kann, ohne &ffentliches Strassen—
areal in Anspruch zu nehmen.

2 Garagenvorpldtze und Abstellplitze haben eine Min-
destldnge von & m aufzuweisen. Im iibrigen kommen §§ 42 und
43 KBR zur Anwendung.

3 Abstellpldtze, Garagenvorplitze und Waschplitze sind
s0 anzulegen, dass kein Wasser auf die Strasse fliesst.

4 Bei bestehenden Bauten und baulichen Anlagen kann die
Baukommission Abstellplitze verlangen, wenn die Erstellung
notwendig und zumutbar ist.

Landschafts- und
Ortsbild (§ 63 KBR)

Terrainverdnderungen
{§§ 49/62 KER)

Garagen und Abstel |-
pliatze (§§ 23/52/53
KBR )}
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5 o dies zweckmdssig und zumutbar ist, insbesondere bei
gleichzeitiger oder etappenweiser Realisierung mehrerer
Bauten und fir gréssere und gemeinschaftliche Parkierungs-~
anlagen kann die Baukommission unterirdische oder iiberdeckte
Anlagen verlangen.

6 Entlang von Sammelstrassen kann die Baukemmission bhei
4 und mehr Parkpldtzen die Zusammenfassung zu einer
gemeinsamen Zufahrt verlangen.

§ 12. 1 We Grundstiicke gegen Strassen abgegrenzt werden,
darf die Hohe der Einfriedigurg nicht mehr als 1.20 m ab
Strassen- bzw. Trottoirniveau betragen. Die Baukommission
karr eipe Erhdhung auf 2 m gestatten, wenn ein besonderes
Bediirfrnis besteht und keine @ffentlichen Interessen verletzi
werden.

2 Tiiren und Tore diirfen in gedffnetem Zustand nicht auf
den gffentiichen Grund hinausragen.

3 Einfriedigungen diirfen nicht vor die kiinftige Grenze
einer projektierten oder im Nutzungsplan vorgesehen Strasse
geste11t werden. Bei Gemeindestrassen kann die Baukommission
ein Bankett von mindestens 0.50 m veriangen. Der Eigentiimer
kann die Uebernahme des Landstreifens verlangen, welcher
durch das Zuriickversetzen der Einfriedigung entsteht

§ 13. 1 pie Baukommission kann die Breite und die Aus-
fihrung privater Zufahrtsstrassen vorschreiben.

2 pflanzen, Einfriedigungen, Materiaidepots und land-
wirtschaftliche Kulturen an Strassen und Ausfahrten sind zu
beseitigen, soweit sie die Verkehrssicherheit beeintrich-
tigen.

3 Bei Ausfahrten muss die freie Sicht auf die Strasse
gewdhrleistet sein. Im einzelnen gelten die Angaben gemiss
Skizze im Anhang I als Richtlinie.

4 Biume und Stréucher, deren Aeste iiber die Grenze
gffentlicher Strassen hinausragen, sind vem Eigentimer bis
auf eine Hidhe von 4.20 m Uber der Fahrbahn und von 3 m iiber
Trotteirs und Fusswegen aufzuschneiden. Bei Nichteinhaltung
dieser Vorschriften werden die Arbeiten nach schriftlicher
Mahnung durch die Gemeinde auf Kosten des Eigentiimers aus-
gefithrt.

5 Beim Pfliigen der Felder 1ldngs Gemeindestrassen sind
Bankette von mindestens 50 cm Breite zu belassen. Die Mes-
sung hat ab der Grenze des &ffentlichen Eigentums zu erfol-
gen. Der Pflug darf nicht auf der &ffentlichen Strasse gewen-
det werden. Ist bei Feldarbeiten eine Verschmutzung der
Strasse unvermeidbar, ist diese unverziigiich zu reinigen.

6 Der Gemeinderat benennt Strassen und Wege mit Namen.

Einfriedigungen
(§§ 49/62 K8R
§ 262 EG ZGB}

Strassen/Schutz des
Strassenverkehrs
{§§ 50/53 KBR)
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§ 14. Bei Haustliren, Gingen und Treppen diirfen folgende
Mindestbreiten nicht unterschritten werden:

EFH und 2-Fam.Haus MFH
- Haustiiren 90 cm 100 cm
- Gerade Treppen 90 cm 110 ¢cm
~  Wendeltreppen 100 cm 110 om
-  Gange, Vorplitze 126 cm

Vorbehalten bleiben die Vorschriften der Gebdudeversicherung.

§ 15. 1 8ei Mehrfamilienhiusern sind zu jeder Wohnung im
Estrich, im Keller oder in der Wohnung Abstellrdume mit
total folgenden minimalen Flachen vorzusehen:

fiir i~ und 2-Zimmerwohnungen 5 me
flir Wohnungen mit 3 und mehr Zimmern
ist pro Zimmer zusdtzlich zu rechnen 2 m2

2 Die Hiuser haben ausreichende Abstellrdume fiir Velos,
Kinderwagen und dergleichen aufzuweisen. [Diese R3ume sind
von aussen chne Treppe zu evreichen,

§ 16. 1 Abschllisse wie Galénder, Brlstungselemente usw.
bei Balkonen, Terrassen usw. miissen eine Mindesththe von 90
cm  aufweisen. Werden die Abschliisse als bepfianzbare
Elemente o.4. ausgebildet, kann die Hilfte der Elementtiefe
zur Hohe angerechnet werden. Die Briistungshohe betrigt aber
in jedem Fall mindestens 50 cm.

2 Die Durchschlupfbreite bei Latten, Stidben usw. darf
nicht grosser als 12 cm sein.

§ 17. Balkone (exkl. Putzbalkone) bei Mehrfamilienhiu~
sern haben hei einer Wohnungsgrésse von weniger als 60 m2
Bruttogeschossfliche eine Tiefe von mind. 1.80 cm, bei einer
Wohnungsgrdsse von 60 m2 und mehr Bruttogeschossflache eine
Tiefe von mind. 2.00 m aufzuweisen. Die Balkongrundflichen
(exkl. Putzbalkone) je Wohnung haben mind. 6 m2 zu betragen.
Wintergidrten zdhlen dabei als Balkone,

§ 18. Die Baukcmmission kann bei der Realisierung mehre-
rer Bauten, bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen oder bei
Bauten, die nicht direkt an einer &ffentlichen Strasse ste-
hen (oder bei kleineren Stichstrassen) an geeigneter Stelle
gemeinsame, gut zu gestaltende Container-Standorte festle-
gen, die von den Beniitzern sachgerecht zu unterhalten sind.

Haustiiren, Ginge,
Treppen

Nebenrdurne in Mehir-
fami | i enhdusermn

Geldnder und
Briistungen

Balkone

Containerplitze
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§ 19. Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Ab-
bruch oder mangelhaften Unterhalt beschiddigte Gebiude sind
innert einer wvon der Baukommission festgesetzten angemes-
senen Frist zu entfernen oder wiederherzustellen,

IV. BESONDERE BESTIMMUNGEN

§ 20. Die Einwohnergemeinde ist zustindig fiir die Er-
schliessung der Baugebiete.

§ 21. Der Gemeinderat kann auf Antrég der Baukommission
¢oder auf Veranlassung von Grundeigentlimern den Erlass von
Gestaltungsplédnen anordnen,

§ 22. Gestaltungspline und zugehdrige Sonderbauvor-
schriften konnen von den festgelegten Zonen- und den allge-
metnen Bauvorschriften abweichen, sofern dadurch eine bes-
sere architektonische und siedlungsriumliche Gestaltung er-
zielt wird.

§ 23. Mit dem Gestaltungsplan sind in der Regel folgende
Unterlagen einzureichen:

a) Angaben iiber das Grundstiick:

- Grundbuchplankopie

- Gesamtfldche sowie anrechenbare Fliche

- Bezeichnung der Zone und Berechnung der erreichbaren Aus-
niitzungsziffer bei Einzelbebauung

- Bestehende Erschliessung ({Strassen, Fusswege, Kanalisa~
tion, Wasseyr usw.)

-~ Berechnung der vorhandenen Ausniitzungsziffer mit Angaben
der Nuftzungsarten

b} Angaben Uber die vorgesehene Nutzung und Gestaltung:

= Grundriss, Ansichten und Schnitte sdmtlicher vorgese-
hener Bauten, soweit sie zur Beurteilung des Projektes
erforderiich sind, mindestens im Massstab 1:200

- Angaben iliber Nutzungsart fiir alle Geschossfiichen

- Berechnung der Ausniitzungsziffer

Gebduderuinen

Erschliessung des
Baugebietes
(§§ 39 7. BauG)

Gestaltungspline
{§§ 44-47 BauG)

Abweichen von
Bauvorschriften
(§ 45 BauG)

Unterlagen bei
Gestal tungspldnen
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¢) Angaben iilber geplante Erschliessung und
Umgebungsgestaitung:

~ Bau~ und Niveaulinien bestehender und projektierter
Strassen

- Parkierungsflichen (ober- und unterirdische} mit Angabe
der Anzahl Parkpldtze

-  Kanalsohlen, Werkieitungen

-  Lage und Grdsse der Kinderspielpldtze

-  Vorgesehene Bepflanzung

d) Zusdtzlich sind ein Erlduterungsbericht und ein Arbeits-
modell im Massstab 1:500 einzureichen. Gleichzeitig kin-
nen weitere Angaben {iber Art der Bebauung sowie Schatten-
diagramme, Fotografien usw. verlangt werden.

§ 24. Gestaltungsplane bediirfen der Genehmigung durch
den Regierungsrat.

§ 25. Bestehenden Betrieben bleibt im Rahmen der
Besitzstandsgarantie der Weiterbestand gewdhrleistet.

V. UEBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 26. Die allgemeinen Bestimmungen dieses Reglementes
werden nach den Verfahrensbestimmungen des Gemeindegesetzes
vom 27. Mdrz 1949 erlassen.

§ 27. 1 pas Reglement tritt nach der Genehmigung durch
die Gemeindeversammlung und durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Es findet Anwendung auf aile Verfahren, die nicht
durch einen rechtskrdftigen Entscheid ertedigt sind.

§ 28. Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle
widersprechenden fritheren Bestimmungen aufgehoben.

* k %k ko k K ¥

Genehmi gung
{§ 18 BauG)

Besitzstandsgarantie

Verfahren

Inkrafttreten und
tebergangsrecht

Aufhebung des
alten Rechts
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Genehmigt vom Gemeimderat am 3. Dezember 1985
Namens des Einwohnergemeinderates

Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:
Otto Schenker Franz Ramel

Genehmigt von der Gemeindeversammlung am 27. Januar 1986
Namens des Einwohnergemeinderates

Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:

Otto Schenker Franz Ramel

Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 649 vom
4. Mirz 1986

Der Staatsschreiber:

Dr. K. Schwaller

090890-nh



Anhang I

Definitionen

§ 13 Schutz des Strassenverkehrs

=45 > a5m

Irotigle

3.0m Strane

Ausfahrt




